ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEALCICEM

CIRCULAR 001 DE 2015

PARA: FUNCIONARIOS DE LA SECRETARIA DE PLANEACION DEL
MUNICIPIO DE CAJICA, ARQUITECTOS E INGENIEROS
RESPONSABLES DE PROYECTOS URBANISTICOS, COMUNIDAD EN
GENERAL.

DE: SECRETARIO DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE CAJICA,
FECHA: 30 DE JUNIO DE 2015.

ASUNTO: POR MEDIO DE LA CUAL SE PRECISA LA APLICACION DEL
MECANISMO DE CARGAS Y BENEFICIOS POR COMPENSACION, EN
SUELO RURAL, AREA DE ACTIVIDAD DE CORREDOR VIAL
SUBURBANO DE PRIMER ORDEN Y SE DEFINEN LINEAMIENTOS
ESPECIFICOS PARA SU ARTICULACION CON LOS COMPONENTES
DEL SISTEMA VIAL RURAL Y EL PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS RURALES DEL MUNICIPIO DE CAJICA.

1. COMPONENTE GENERAL Y NORMATIVO

Con el objeto de permitir la apiicacion efectiva del principio fundamental de reparto
equitativo de las cargas y los beneficios del desarrolio urbanistico en el area de actividad
de corredor vial suburbano de primer orden, la Secretaria de Planeacion Municipal emite
la presente Circular de interpretacion de norma urbanistica, dentro de la competencia
que para el efecto prevé el articulo 102 de la Ley 388 de 1897
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ALCALDLA MUNICIPAL DE CAJdIBA
SECRETARIA DE PLANEACION

El arficulo 3 de la Ley 388 de 1897 establece que "el ordenamiento del teritorio
constituye en su conjunto una funcion publica” la cual propende por “(... ) 1. Posibilitar a
los habitantes el acceso a lag vias plblicas infraestructuras de transporte y demas

grn-curandn su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la pmpnedad ala

cual le es inherente una funcion ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible.

A su turno, el articulo 5 de |la antes citada Ley 388 de 1297 definid el Ordenamiento
Terntonal de la farma siguiente: "Articule 5°.- Concepto. El ordenamignto del tarmtoria

municipal y distrital comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de
planificacién fisica concertadas, emprendidas por 105 municipios o distritos v areas

metropolitanas, en ejercicio de la funcion plblica que les compete, dentro de los limites

fijados por la Constilucion y las leyes. en orden a disponer de instrumentos eficientes
para orientar el desarrollo del territorio MWM&@L

SOCIOECONOMICo ¥ en armonia con el medio ambiente y las tradiciones historicas y

culturales”. (Subraya fuera de texto),

De igual manera las actuaciones plblicas son definidas en el Articulo 36 de la ley 388
de 1897 de la siguiente manera. "Articule  356° - Actuacion urbanistica publica. Son
acluaciones urbanisticas |a parcelacion, urbanizaci [ i inmuebles. Cada

una de estas actuaciones comprenden procedimientos de gestion y formas de ejecucion
ue son orientadas por el nente no del pl r ignto y deben quedar

explicitamente reguladas por normas urbanisticas expedidas de acuerdo con los
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA
SECRETARILA DE PLANEAE:IIfIN

contenidos y criterios de prevalencia establecidos en los articulos 13, 15, 16y 17 de la
presenta Ley.

Estas actuaciones podran ser desarroliadas por propietanos individuales en forma
aislada por grupos de propietarics asociados voluntariamente o de manera obligatoria

a traves de unidades de actuacion urbanistica, directamente por entidades plblicas o

mediante formas mixtas de asociacidn entre el sector pdblico y el sector privado.

Cuando por efectos de la regulacién de las diferentes acluaciones urbanisticas los
municipios, distritos y las areas metropohtanas deban realizar acciones urbanisticas que
generen mayor valor para los inmuebles, quedan autonizados a establecer la
participacién en plusvalia en los terminos que se establecen en la presente Ley,

ecificamente los cascs en que las
actuaciones urbanisticas deberan ejecutarse mediante la utilizacion del reparto de

cargas v beneficios tal como se determina en el articuln 38 de esta Ley (Subraya fuera
de texto).”

El espacio publico es defimdo en la Ley 388 asi; "Articulo 37°.- Espacio publico en
actuaciones urbanisticas. Las reglamentaciones distritales o municipales determinaran,
para las diferentes actuaciones urbanisticas, las cesiones gratuitas que los propietarios

de inmuebles deben hacer con destino a vias locales, eguipamientos coleclivos y

espacio publico en general, ¥ sefialaran el régimen de permisos y licencias a que se
deben someter asi como 1as sanciones aplicables a los infractores a fin de garantizar el

cumplimiento de estas obligaciones, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el
Capitulo X| de esta Ley
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ALOALDIA MUNICIPAL DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION

También deberan especificar, sl es el caso, |as afectaciones a gue estén sometidos par

sfartos de reservas de terreno para const ion de infraestructura vial, de transpo

redes matrices v ofros servicios de caracter urbano o metropolitanc. Para las
actuaciones gue lo requieran como la urbanizacidn en lemrenos de expansion y |a
urbanizacion o construccion en terrenos con tratamientos de renovacion urbana, debera

sefialarse el procedimiento previo para establecer |a factibilidad de extender o ampliar
las redes de servicios publicos, la infraestructura vial v la dotacién adicional de espacio
plblico, asi como los procesos o instrumentos mediante los cuales se garantizara su
realizacion efechiva y la equitativa distnbucion de cargas y beneficios derivados de la
correspondiente actuacion, (Subraya fuera de texio)”

La definicion de cargas y beneficios se define en |a citada ley de la siguiente manera:
“Articulo 38° - Reparto equitativo de cargas y beneficios. En desarrollo del principio de
igualdad de los ciudadanos ante las narmas, los planes de ordenamiento territonal y las
normas urbanisticas gue los desarrollen deberan establecer mecanismos gque
garanticen el reparto egutativo de las cargas y los beneficios denvados del
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados”

De igual manera, el Decreto 2181 define las cargas generales de la sigulente manera.
“Articulo 28 Cargas generales o estructuranies Las cargas correspondentes al costo
de |a infraestructura vial principal v redes matrices de servicios publicos se distribuiran
entre los propietarios de toda el area beneficiaria de las mismas y deberan ser
recuperados mediante tarifas, contribucion de valorizacion, participacion en plusvalia,
impuesto predial, o cualquier otro sistema gue garantice el reparto equitativo de las
cargas y beneficios de las actuaciones y que cumpla con o dispuesto en el articulo 338
de la Constitucion Politica. En todo caso, seran a cargo de sus propietanos las cesiones

gratuitas v los gastos de urbanizacion previstos en el articulo anterior.
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ALDALDIA MUNIDIPAL DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACIOMN

Cuando se trate de la adecuacion y habilitacién urbanistica de predios a cargo de sus
propetanos en areas de desarrollo concertado en suelo de expansion urbana, la
distribucion de las cargas generales sobre los que sé apoye cada plan parcial, se podra
realizar mediante |la asignacion de edificabilidad adicional en proporcion a la
participacion de los propietarios en dichas cargas. Para ello, los planes de ordenamiento
territorial podran determinar la asignacion de aprovechamientos urbanisticos
adicionales, que definan para cada uso |a superficie maxima construible por encima del
aprovechamiento urbanistico basico que se establezca para el suelo de expansion. Los
indices de edificabilidad basica y adicional y su equivalencia con las cargas generales
seran establecidos por los municipios y distritos en el componente urbano del plan de

ordenamiento territonal.

Paragrafo. La construccion de las redes matrices de servicios publicos domiciliarios se
regira por lo dispuesto en la Ley 142 de 1994 y su reglamento o las normas que los
adicionen, modifiquen o sustituyan

2, POLITICAS, OBJETIVOS ¥ ESTRATEGIAS MUNICIPALES REFERIDAS A LOS
COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL RURAL ¥ EL PLAN DE SERVICIOS

PUBLICOS DOMICILIARIOS RURALES DEL MUNICIPIO DE CAJICA

A efectos de precisar el alcance de la presente circular, resulta pertinente remitir la
pasicidn normativa expresada en esta oportunidad a los contenidos de los componentes
general y rural del PBOT vigente, En aste sentido, y en primer lugar, en lo gue se refiare
a la politica ambiental municipal, el articulo 6 del Acuerdo 16 de 2014 sefala;

reso con Responsabilidad Social
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ALCALDIA MUNICIPAL ODE CAJICA
SECRETARIA DE PLAMEACION

“Articulo 6. POLITICAS GENERALES DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Se definen las siguientes politicas generales para el municipio de
Cajica:

De manera complemantaria, en lo que se refiere a la consolidacion de |a estructura de
la red vial municipal el numeral 7 del articulo 6 antes cilado sefala

“7. Paolitica de Movilidad; Consolidar |a red o Sistema Vial del Municigio de Cajica con
las vias publicas existentes para garantzar a toda |la poblacion suU acceso v uso,

logrando la interconexion al interior del Municipio de Cajica entre su area urbana y rural,
favoreciendo el intercambio econdmico y las relaciones sociales entre los habitantes.
Para ello se tienen como directrices las siguientes:

(...)

d. Permitir la gestion asociada publico privada para e mejoramiento de vias piblicas.
(o)

g En los proyectos de urbanizacion yvio desarrollo urbanistico que se tramiten ante la
administracion municipal, se velara porgue los mismos se articulen con los proyvectos

de espacio publico y sisterna vial del PBOT". (Subraya fuera de texio)

En segunda instancia, en lo que respecta a los objetivos de ordenamiento territorial
fiiados en &l PBOT vigente, el articulo 7 dal Acuerdo Municipal 16 de 2014 indica lo
siguiente

“Articulo 7. OBJETIWVOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Se establecen los
siguienies objetivos del ordenamiente territorial del municipio de Cajica:
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ALCALDIA MUMNICIPAL DE CAJIDM
SECRETARIA DE PLANEADIORM

6, Fortalecer y consolidar los sistemas esfructurantes de movilidad o vial, de
Infraestructura de sanvicios publicos doemiciliarios, de espacio piblico, de equipamientos
a traves de la identificacion y georreferenciacion de sus elementos; para permitir I

inversion publica y privada, la ejecucion de las politicas, las estralegias. los programas
y proyectos del PBOT en el suelo rural v urbano del Municipio de Cajica.

{..)

9. Pemmitir el desarrollp territorial a traves del establecimiento de instrumentos de
planeamiento, de gestion de suelo y financiacion gue permitan el desarollo de acciones
urbanisticas de iniciativa publica, privada v pablico privada en suelo urbano v rural, con
miras a consolidar el modelo territorial bajo los principios del repario equitativo de cargas
y beneficios, el equilibric v equidad territorial”. (Subraya fuera de texto).

Finalmente, en materia de acciones especificas a emprender o facilitar en procura de
legrar los supuestos de ordenamiento territorial v ambiental antes referidos, el articulo
8 del PBOT precisa |o siguiente:

"Articulo 8. ESTRATEGIAS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
Las estrategias corresponden a los medios para garantizar el logro de los objetivos de
ordenamiento acordados, asl como los objetivos especificos que se pretendan alcanzar
a traves de |la ejecucion de los programas y proyectos que se incluyan en los planes
para el desarrollo de los sistemas estructurantes contemplados en los componentes
urbano y rural del presente Acuerdo, adoplense las estralegias que se consignan a
continuacion:

e}

3. Estrategias para la Gestion del Ordenamiento Territonal:
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d. Desarrollo de proyectos con aplicaci | principio de reparto equitativo de camas

beneficios”. (Subraya fuera de texto),

4 Estrategias de la Estructura Funcional urbano y rural, de Servicios Plblicos
Domiciliarios y Sociales y de espacio pliblico

h. Reduccion de los efectos ambientales de las dreas en proceso de s nizacién
a través de |a gestion por parte del Municipio de Cajicd de las acciones necesarias para
construir los sistemas de fratamienio de los sectores que caregen de dichos sistemnas o

su conexion a la PTAR del Municipio de Cajica. (Subraya fuera de texto).

3. COMPENSACION DE LA CARGA URBANISTICA DE LOS COMPONENTES DEL
SISTEMA VIAL RURAL Y EL PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
RURALES DEL MUNICIPIO DE CAJICA

Desde la perspectiva antes expuesta, y segln lo definido en el articulo 36 de la ley 388
de 1887, se establecera que como MECANISMO DE CARGAS Y BENEFICIOS POR
COMPENSACION, EN SUELO RURAL, AREA DE ACTIVIDAD DE CORREDOR VIAL
SUBURBANC DE PRIMER ORDEN Y SE DEFINEN LINEAMIENTOS ESPECIFICOS
PARA SU ARTICULACION CON LOS COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL RURAL
Y EL PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS RURALES DEL MUNICIPIO
DE CAJCA, se podran obtener beneficios de mayor edificabilidad cuando asuman
cargas generales en una o ambas de las sigulentes modalidades:

a Cesion de los suelos requeridos para la malla vial arterial, para las redes de
matrices de servicios publicos y zonas de proteccion de servicios publicos.
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ALCALDIA MUMNICIRAL DE CAJIDA
SECRETARIA DE PLANEACION

b. Ejecucitin directa y costo de la totalidad de las obras correspondientes de las
cargas generales, tales como vias de la malla vial artenial principal y/o la construccion
de redes matrices de servicios publicos domiciliarios y PTAR yio plantas de tratamiento
de potabilizacidn.

El aumento de edificabilidad se establecera en la correspondiente licencia de
parcelacion, con las sigulentes equivalencias

' : | MTS 2
TIPOS DE CESION ADICTONAL b d CONSTRUCCION
ADICIOMNAL
Transferencia de suelp para las vias de la malla |
viad arterial y confarmacion de espado plblica 1 2
efectivo

Transferancia de suelo para las redes matnces

de servicios publicos (Solo aplica en los casos

en gue no ooindda el razado viall, 1 z

transferencia de suelo para ka construccion de
la infraestructura de servicios pablicos

Transferencia de suelo para la construccion de L 3
equipamientos colectives
MTS 2
COSTO : :
Obras de la malia vial arterial consTRUcclon | CONSTRUCCION
1 smmiv 24
Obras de las red i b
es matrices de senvicios COSTO CONSTRLCCION
publicos yfo obras de infraestructura de CONSTRUCCION ADICTONAL
servicios publicos
1 smmilv ! 24
COSTO i
Obras de infraestructura de equipamientos CONSTRUCCION CONSTRUCCION
colectivos | ADICIONAL
1 smmly I 24

Se deberan tener en cuenta las siguientes condicicnes
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA
SECRETARIA DE PLAMEACIOMN

1 Quienes parficipen en el sistama de repario de la presente circular, deberan
suscribir un contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracion o de
administracion inmobiliaria o de administracién y pagos o cualquier otra modalidad que
permita la administracion de los suelos de carga general, o de los recursos aportados
por los desarrolladores commespondientes, |a gjecucion de obras de carga general y su
transferencia (obras y/o suelos), al Municipio de Cajica.

2. Para efectos de determinar el costo de la carga por obras de malla vial arterial,
redes de infraestructura de servicios publicos matrices e infraestructura de samvicios
publicos (FTAR y PTAB), se elaborara un presupuesto, presentado por el titular de la
licencia al fideicomiso, para verificacidn y aprobacian del comité fiduciario segln con lo
previsto en |la presente circular.

3. La transferencia de suelo para |as redes matrices de servicios plblicos sélo se
aplicara en los casos en que el trazado de las redes de servicios pablicos domiciliaros
no coincida con el trazado vial y sea necesario adquirir porciones de suelo localizadas
en suelos de propiedad privada,

4. La supervision de las obras en el evento establecido en los numerales 2 v 3 de
la presente circular, la realizara el Municipio de Cajica durante la ejecucion de la obra y
de la correspondiente interventoria. El costo de la interventoria sera pagado por el
particular con cargo a los costos indirectos de la obra,

-+ El informe final de la interventoria sera el soporte para el recibo de la obra por
parte de la Secretaria de Obras Publicas y Secretaria de Planeacion del Municipio
Cajica y/o quien haga sus veces.
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ALCALDIA MUNMICIPAL DE CAJICA
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6. El aumento de edificabilidad por la asuncién de cargas generales de gue trata
esta ciroular, podra utilizarse en los predios relacionados en esta circular, siempre gue
en cada uno no se exceda el 20% del indice de construccidn permitido para &l uso
residencial, dejando constancia de su uso en la licencia correspondiente.

7, Los propietarios yio los desarrolladores que asumieron las cargas generales
descritas en la presente circular, haran efectivo su beneficio de mavor edificabilidad
cuando adelanten el trdmite de la licencia correspondients, presentando ante la
Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces, la certificacion de |a celebracion del
contrato de fiducia, asi como también del valor de los costos y/o los recursos que le
hayan side aportades al fideicomiso por el desamollador de y para la ejecucion de dichas
obras y/o de los metros cuadrados de suelos transferidos al Fideicomiso de conformidad
con la escrifura publica de transferencia de dichos suelos al patrimonio auténomo,
sequn el caso.

8. Los propietarios y/o los desarrolladores deberan gestionar la entrega de las
obras ylo del suelo dentro de la vigencia de la licencia que les otorga mayor
edificabilidad.

Las obras yfo suelo cedido deberan ser entregados al Municipio de Cajica a través de
escritura publica a titulo de cesion gratuita voluntaria, la cual debera sar otorgada por la
Fiduciaria por instruccion de los propietarios y/o los desamolladores que asumieren las
cargas generales descritas en el presente articulo y suscrita también por el alcalde
municipal o su delegado para el efecto.

Progreso con Responsabilidad Social ,/;//
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION

Cuando la asuncion de cargas generales se lleve a cabo a traves de la cesion de suelo,
s& identificara en la licencia de parcelacion el drea a ceder y se expresara asi en la
Escritura Publica por medio de la cual sea protocolizada la licencia

Para la revision volumétrica de los proyectos beneficiados por esta circular, se tendra
en cuenta el Articulo 107 del Acuerdo 16 de 2014, entendiendose que como maximo
dicho proyecto tendra una altura de 6 pisos.

El Acuerdo 16 de 2014, define los instrumentos de gestion del suelo de la siguiente
manera:

“Articulo 152. INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELD. Como mecanismos para
la obtencién del suelo necesaric para llevar a cabo actuaciones urbanisticas, el
Municipio de Cajica contara con los siguientes instrumentos:

1. Para garantizar el repario equitativo de cargas y beneficios:
1.1. Unidades de Actuacion Urbanistica
1.2. Compensaciones por consernvaciéon ambiental.

1.3. Compensaciones por conservacion patrimonial.

Para facilitar el desarrollo y financiacion de proyectos estratégicos de servicios plblicos
domiciliarios, sociales, y ejecucion de obras para eguipamientos, infraestructuras y
prevencion, gestion del riesgo en el Municipio de Cajica se dara prionidad a la
expropiacion administrativa conforme lo establecido en el Capitulo VIl de la Ley 388 de
1997,

Progreso con Responsabilidad Snniaw
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION

Paragrafo. Los instrumentos de gestion del suelo antes anunciados seran
reglamentados por la Administracién Municipal de Cajica en el corto plazo de la
ejecucion del PBOT"

Teniendo en cuenta los argumentos anteriormente citades y dada la prionidad del
desarrolic del sistema de servicios publicos y la malla vial rural, se podra aplicar el
reparto equitativo de cargas y benaficios en uso de suelo rural suburbano actividad
corredor vial siempre y cuando en el predio objeto de la solicitud se encuentre alguna
afectacion directa (carga directa) como vias estructurantes proyectadas en el Acuerdo
16 de 2014 y/o afectacion por |z red madre o proyeccion de servicios pablicos
(acueducto o alcantarillado)

No se podra exceder la altura de 6 pisos en vivienda,
R —_— = ‘—-—\_\—____

En los términos antes expuestos se fija el pronunciamiento de la Secretaria de
Planeacion Municipal de Cajica.

Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia ce derechos de
construccion vy desarrollo, entre otros, son mecanismos gue garantizan este proposito.

4. PREDIOS SOBRE LOS CUALES SE APLICARA EL SISTEMA DE CARGAS Y
BENEFICIOS.

Los predios que se encuentran ubicados en suelo rural actividad corredor vial suburbano
de primer orden que puede acceder al sistema de repario de cargas y beneficios
definidos en esta circular se encuentran dentificados con los numeros catastrales,
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Calle 2 N, 107 /' Telz 879 5856 Fxi 121 direerionnrbaiismo@eapea-condinmimime, govoog



ALCALDIA MUMNICIPAL DE CaJICA
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£312600000000000204 58000000000, 251260000000000020454000000000,
2312600000000000204 52000000000, 251260000000000020302000000000,
251260000000000020451000000000, 251280000000000020215000000000,
2512600000000000204 53000000000, 251260000000000040468000000000,
2531260000000000040148000000000, 25126000000000003197 1000000000,
251260000000000050070000000000, 251260000000000050004000000000,
251260000C000C005007 1000000000, 251260000000000040450000000000
251260000000000050006000000000, £51260000000000030384000000000,
251280000000000040395000000000, 25126000000000002227 8000000000
251260000000000022286000000000, £51260000000000022235000000000
251260000000000022525000000000, 25126000000000002223 1000000000,

£512600000000000509 38500000000

5. CALCULO DE LOS BENEFICIOS DERIVADOS DE LA COMPENSACION DE LA
CARGA URBANISTICA DE LOS COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL RURAL Y EL
PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS RURALES DEL MUNICIPIO DE
CAJICA

5.1 DEFINICIONES
Para realizar el procedimiento del calculo de cargas y beneficios, es importante tener
en cuenta las siguientes definicionsas:

a, Area bruta: Es el area total del predio o predios a construir o urbanizar, o sujetos
a pian parcial
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANMEACIOMN

b. Area Neta Urbanizable: Es el drea resultante de descontar del area bruta, las
areas para la localizacion de la infraestructura para &f sistema wial principal y de
transporte, [as redes primarias de servicios publicos

c Area Ut Es el area resultante de restarle al area neta urbanizable, el area
correspondiente a lag zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio plblico y
equipamientos propios de la urbanizacion

d indice de Ocupacion: Es la proporcion del area de suelo que pusde ser ocupada
por edificacién en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de
dividir el area gue puede ser ocupada por edificacién en primer piso bajo cubierta por el
area neta urbanizable del predio,

e Indice de Construccién: Es el nimero méxime de veces que la supericie de un
terrenc puede convertirse por definicion normativa en drea construida, y se expresa por
el cociente que resulta de dividir el area permitida de construccion por el drea neta
urbanizable de un predio

f. Cesién Tipo A- Es la proporcidn del drea neta urbanizable de todo terreno en
proceso de urbanizacion que se debera ceder al Municipio de Cajica, a titulo gratuito,
con destino a dotar a la comunidad de residentes y usuarios del sector y del Municipio
de Cajica, de zonas recreativas de uso publico, zonas de equipamiento comunal plblico
¥ Zonas del sistema vial local plblico

g. Afectacion: Porcion de terreno que estd sometida por efectos de reservas de
terreno para construccion de infraestructura vial, de transporte redes matrices y otros

servicios.

Progreso con Responsabilidad snnla%y

Calle 2 Mg, 807 /el 879 5055 Fae 129 1|il1.'|.'-:'||:-l|||.|'||:I|||;i1'_||'|r1l'-"|,'.'|’,||, - DG T L "'ﬁ



ALCALDIA MUMICIPAL OE CAJdICA
SECRETARIA DE PLAMEACIDM

5.2 DEFINICION MATEMATICA

52 1. Zona Reserva = Area del perfil vial * Longitud de la via
>Edificabilidad = Zona de Reserva " 2

En donde:

Area del perfil vial Area definida en el Articulo 114 del Acuerdo 16 de 2014

Lengitud de la via: Porcion de via que se encuentra asociada al desamrollo urbanistico
5.2.2. Valor de |la cesion adicional

Valor Cesion Adicional = Zona de reserva (m2) * a (5im2) “2.4
SMMLY

En donde;
o Valor metre cuadrado construldo de obra (Variable).

£ 2.3. Observaciones

2.2.3.1. El mayor valor de edificabilidad debe ser meneor o igual que el indice de
ocupacion permitido por el Acuerdo 16 de 2014

5.2.3.2. Elvalor metro cuadrado de obra construida debe ser verificado por la Secretaria
de Planeacion y por la Secretaria de Obras plblicas del municipio.
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5.2.3.3. La zona de reserva definida en la presente circular es adicional a ia cesion Tipo
A, segun lo definido en el Acuerdo 16 de 2014

6. ARTICULACION CON LOS COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL RURAL Y EL
PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS RURALES DEL MUNICIPIO DE

CAJICA, EN LOS SUELOS EN SUELO RURAL, AREA DE ACTIVIDAD DE
CORREDOR VIAL SUBURBANO DE PRIMER ORDEN.

6.1 PLAN DE SERVICIOS FUBLICOS DOMICILIARIOS

Se encuentran definidos en el Acuerdo 16 de 2014

Articulo 112, PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS RURALES. El plan
de semnvicios publicos municipales rurales es el conjunto de acciones a través de las
cuales se prelende dar cumplimiento a los objetivos acordados respecto de los servicios
publicos como sistema estructurante, esta compuesto por los proyectos que se
consignan a continuacion:

1. Ajuste del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado para la zona rural.

2. Ejecucion del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillade para la zona rural,

3. Optimizacion de PTAR de La Teneria y PTAR Capellania
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4. Compra de predio, estudios, disefios y construccion de sistema de tratamiento de
aguas residuales del sector Los Puantes (El Misterio).

5. Ajustar el Plan de Saneamiento y Manejo de Verfimienios — PSMV del Municipio de
Caljica, a los resultados del presente Acuerdo.

6.2 COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL RURAL
Se encuentran definidos en el Acuerdo 16 de 2014
Articula 114, COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL RURAL. El sistema vial rural esta

conformado por una via arterial o de primer orden, vias intermunicipales o de segundo
orden y vias veredales o de tercer orden,

La Via Arterial o de Primer Orden es |a siguiente:

1 Via nacional Bogota-Zipaguira, en concesion

. Las Vias Intermunicipales o de Segundo Orden, son las siguientes:

1 Via que une la cabecera municipal de Cajica con el municipio de Tabio

2, Via gue une la cabecera municipal de Cajica con el municipio de Sopé.

3 Via que une |la cabecera municipal de Cajica con el municipio de Chia, por la

vereda Canelon.
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4 Via gue une los municipios de Cajica y Tabio, por los sectores El Moline y Manas,
con &l municipio de Zipaquira.

a Via proyectada El Moling — Caneldn - Doble calzada

Via proyectada Chuntame — (sector El Pomar) - Rio grande - Daoblecalzada.
T. Via proyectada Calahorra — Rio Grande Sector Puente Vargas

8. Via Proyectada Camino el Gacho - Caming &l Manzano

a. Via Proyectada Carrera 5 Capellania = Calle 5 Sector Santa Cruz

10,  Via Proyectada Carrera 1 Capellania — Calle 9 Sector el Rocio.

11 Via proyectada paralela al costado occidental de la linea férrea hacia el nore
desde la Quebrada de la Cruz hasta la Via Maolino- Manas en el Sector de las Canteras.

. Las Vias Veredales o de Tercer Orden son todas las que unen la cabecera
municipal con las veredas y que unen a las veredas entre si

Secretario de Planeacion

Prayess: Ing. Hilda Aﬁnn.@‘?.‘h
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