ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

CIRCULAR NORMATIVA No 01 de 2022

DE: SECRETARIA DE PLANEACION
PARA: Municipio de Cajica
ASUNTO: ASIGNACION DE ACTIVIDAD A PREDIOS URBANOS

ACUERDO 16 DE 2014 PBOT

FECHA: 20 de abril de 2022

La Secretaria de Planeacién Municipal de Cajica, se permite expedir la presente
circular con el propésito de llenar la ausencia de norma del Plan Béasico de
Ordenamiento Territorial en relacién con la asignacién de usos para los inmuebles
en suelo urbano a los cuales se les ha asignado actividad dotacional conforme a lo

establecido en el Acuerdo 16 de 2014. [t /

A. FUNDAMENTOS DE DERECHO

La Secretaria de Planeacion es competente para expedir circulares que permitan
interpretar y aplicar de mejor manera las® normas urbanisticas vigentes,
especialmente cuando ' exista ausencia o vacios - normativos, asi como
contradicciones en la normativa urbanistica, con base en el siguiente marco juridico.

La ley 388 de 1997 en su articulo 102 establece: " Articulo 102°.- Interpretacion
de las normas. En el ejercicio de sus funciones, los curadores urbanos verificaran
la concordancia de los proyectos de parcelacion, urbanizacion, construccion y
demas sometidos al tramite de licencias con las normas urbanisticas vigentes. En
los casos de ausencias de normas exactamente aplicables a una situacion o de
contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion
correspondera a las autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus conceptos
mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la interpretacion de
casos similares”.

El Decreto 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, consagra en su articulo
2.2.6.6.1.4, lo siguiente:
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ARTICULO 2.2.6.6.1.4 Interpretaciéon de las normas. En el ejercicio de sus
funciones, los curadores urbanos verificaran la concordancia de los proyectos de
subdivisién, parcelacion, urbanizacién, construccién y demas sometidos al tramite
de licencias con las normas urbanisticas vigentes. Solamente en los casos de
ausencia de normas exactamente aplicables a una situacién o de contradicciones
en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacién correspondera a las
autoridades de planeacion del municipio o distrito, las cuales emitiran sus conceptos
mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la interpretacion de
casos similares, de conformidad con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997.

Existe vacio normativo cuando no hay una disposicion exactamente aplicable y
contradiccién cuando hay dos o0 mas disposiciones que regulan un mismo tema que
son incompatibles entre si. En todo caso mediante estas circulares no se pueden
ajustar o modificar las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial ni
de los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

La interpretacién ‘quéi realloé la autoridad de planeacién, en tanto se utilice para la
expedicion de licencias urbanisticas, tiene caracter vinculante y sera de obligatorio
cumplimiento, con el fin de darle seguridad a dicho tramite."

B. FINALIDAD

Mediante la presente circular la Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica
pretende establecer la ausencia de asignacién de usos para la actividad dotacional
en el componente urbano para los predios a los cuales se les ha asignado dicha
actividad, pero que no existe en el subcapitulo 3 del Titulo Il Asignacion de Usos
por areas de actividad en suelo urbano se establecieron en el articulo 81 las areas
de actividad residencial y comercio y servicios conforme a las Fichas NUG-U-01 y
NUG-U-02, sin que exista asignacién de actividad dotacional pero con la existencia
de inmuebles que en el modelo de ocupacion adoptado en el Acuerdo 16 de 2014
se les asigno este tipo de uso y actividad.

C. TEMA: ASIGNACION DE TIPO DE ACTIVIDAD PARA UNOS PREDIOS
LOCALIZADOS EN SUELO URBANO TRATAMIENTO DE DESARROLLO
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C.1. ANALISIS DEL PROBLEMA Y SOLUCION

La Secretaria de Planeacion efectuando la revisién de las normas urbanisticas del
Acuerdo 16 de 2014 y la cartografia soporte de las mismas ha podido establecer
que en esta Ultima se encuentra en la Cartografia General el Plano CG-04 MODELO
DE OCUPACION DEL TERRITORIO y en la cartografia urbana CU-05 AREAS DE
ACTIVIDAD URBANAS para los predios urbanos, en los cuales se evidencia la
existencia de predios urbanos con actividad dotacional, como es el caso del predio
identificado con cédigo catastral No. No. 01-00-0004-0017-000 y folio de matricula
No. 176-62882 el cual se encuentra en zona urbana, Tratamiento de
Consolidacion Actividad Dotacional del Municipio de Cajica en el Acuerdo 16 de
2014 “Por el cual se adopta la revisiéon general del plan bésico de ordenamiento
territorial del municipio de Cajica, adoptado mediante el acuerdo No. 08 de 2000 y
modificado por los acuerdos municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008”.

Que efectuada la revision del Acuerdo 16 de 2014 “Por el cual se adopta la revisién
general del plan basico de ordenamiento territorial del municipio de Cajica, adoptado
mediante el acuerdo No. 08 de 2000 y modificado por los acuerdos municipales 009
de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008”, se encontrd, que en el suelo urbano para los
diferentes tipos de tratamiento la asignacién de usos urbanos por areas de actividad
sefiala la residencial y comercio servicios, sin.hacer mencién al dotacional como
asignacién de actividad a pesar que en la cartografia existen inmuebles con dicha
asignacion, por lo cual y de conformidad con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997
y normas concordantes, es preciso sefialar la asignacion de usos urbanos para el
area de actividad dotacional, para lo cual se procedié a revisar la cartografia de los
predios de la zona homogénea contigua al predio identificado con cedula catastral
No. 01-00-0004-0017-000 y folio de matricula No. 176-62882; por lo cual la
Secretaria de Planeacion asigna el régimen de usos de la Actividad de Residencial
contemplada en la Ficha NUG-U-01 del articulo 81 del Acuerdo 16 de 2014 al citado
predio, haciendo extensiva esta ficha para todos aquellos inmuebles de caracter
privado a los cuales en la cartografia asociada al Plan Basico de Ordenamiento
Territorial se les haya asignado con la actividad dotacional con observancia de las
zonas de tratamiento en que se encuentren localizados los mismos.

Que de conformidad con lo anterior y con la ficha NUG- U - 01 del articulo 81 del
Acuerdo 16 de 2014, los usos permitidos para esta actividad son:
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Ficha
NUG -U-01
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Uso Principal Resndencnal Unlfamlhar, B[famlhar Multifamiliar, Agrupada.

Usos Compatibles | Dotacional Grupo |, Comercio Grupo 1.

Usos Dotacional Grupo Il (excepto los centros de culto), Solo en 4reas

Condicionados mayores de 10.000 M2
Usos Prohibidos | Los demas.

La presente se expide: en la Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica a los
veinte (20) dias del mes de abril del afio dos mil veintidés (2022) y rige a partir de la
fecha de su publicacion.

ING CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ
‘ Secretar:o de Planeambn

Proyectt: Dr. Saul Dlﬂd LMMI: -
Asesor Jurldico Externo : i

Revisé y Aprob6:  ING, cssmauaumm
Secretario de Flanaacion &
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