ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

\ DECRETO No. 065 DE 2021
(Mayo 10 de 2021)

“POR MEDIO DEL CUAL SE DA CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 166 DEL
ACUERDO MUNICIPAL 12 DE 2020 QUE ESTABLECE EL FONDO DE
COMPENSACION DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO
Y SE REGLAMENTA PARA EL MUNICIPIO DE CAJICA LOS MECANISMOS DE
CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE DESTINAR SUELO PARA VIVIENDA
DE INTERES PRIORITARIO VIP CONFORME A LA LEY 1537 DE 2012 Y EL
DECRETO NACIONAL 075 DE 2013 PARA SUELOS URBANOS SOMETIDOS A

TRATAMIENTO DE DESARROLLO”

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CAJICA - CUNDINAMARCA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por
el articulo 311 y articulo 315 numeral 1 de la Constitucién Politica de Colombia, el
articulo 91 numeral 6 de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley
1551 de 2012, el articulo 46 de la Ley 1537 de 2012, el articulo 36 de la Ley 388 de
1997, el Decreto 075 de 2013 Decreto Unico 1077 de 2015, el Acuerdo 016 de
2014 y el articulo 166 a 170 del Acuerdo 012 de 2020,

: CONSIDERANDO:

Que la Conststucmn Politica establemé en el articulo 51 que el derecho a la vivienda
digna como un derecho social, econédmico'y cultural, en los siguientes términos:
“Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijara las
condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de
vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacién a largo plazo y
formas asociativas de ejecuc:/én de estos programas de wwenda z

Que de acuerdo con e| articulo 311 de la Constltuclén Polmca al municipio “..le
corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras
que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la
participacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y
cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucién y las leyes”.

Que el paragrafo del articulo 33 de la Ley 136 de 1994 “Por la cual se dictaron
normas tendientes a modernizar la organizacién y el funcionamiento de los
municipios” dispuso que las decisiones sobre el uso del suelo deben ser
aprobadas por el Concejo Municipal en todos los casos.

Que la Ley 388 de 1997, en el inciso quinto del articulo 36 estableci6 que 4...) las
entidades municipales y distritales y las dreas metropolitanas podrén participar en
la ejecucion de proyectos de urbanizacién y programas de vivienda de interés social,
mediante la celebracién, entre otros, de contratos de fiducia con sujecién a las
reglas generales y del derecho comercial, sin las limitaciones y restricciones
previstas en el numeral 5 del articulo 32 de la Ley 80 de 1993”.

Que el articulo 92 de la Ley 388 de 1997, dispuso que “Los municipios y distritos
determinaran sus necesidades en materia de vivienda de interés social, tanto nueva
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como objeto de mejoramiento integral, y de acuerdo con las mismas definirén los
objetivos de mediano plazo, las estrategias e instrumentos para la gfecucion de
programas tendientes a la solucién del déficit correspondiente”.

Que el articulo 85 de la Ley 1955 de 2019 “Plan Nacional de Desarrollo”, en relacién
con la Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario sefiala:

“ARTICULO 85°. CONCEPTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. De
conformidad con lo previsto en el articulo 91 de la Ley 388 de 1997, la vivienda de
interés socjal es aquella que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda
de los hogares de menores ingresos, que cumple con los estandares de calidad en
disefio urbanistico, arquitecténico y de construccién sostenible, y cuyo valor no
exceda ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135
SMMLYV). Excepcionalmente, para las aglomeraciones urbanas definidas por el
CONPES y cuya poblacién supere un millén (1.000.000) de habitantes, el Gobierno
nacional podra establecer como precio maximo de la vivienda de interés social la
suma de ciento cincuenta salarios minimos mensuales legales vigentes (150
SMMLYV). Para el caso de los municipios que hacen parte de dichas aglomeraciones,
el valor aplicara Unicamente para aquellos en que el Gobierno Nacional demuestre
presiones en el valor del suelo, que generan dificultades en la provisién de vivienda
de interés social. El valor maximo de la Vivienda de Interés Prioritario, serd de
noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90 SMMLV). ...la unidad
habitacional que  cumple con los estandares de calidad en diserio urbanlstlco
arquitecténico 'y de construccion y-cuyo valor no exceda ciento treinta y cinco
salarios mfn/mos mensuales Iegales v1gentes ( 135- smlmv)

Que mediante la Ley 1537 del 20 de Jumo de 2012 "Por la cual se dictaron normas
tendientes a facilitar y promover el desarrollo urbano y el acceso a la vivienda y se
dictaron otras d/sposmlones y dentro de sus objetlvos el articulo 1°, dispuso entre
otros, los siguientes: “a) Establecer y regular los mstrumentos y apoyos para que
las familias de menores recursos puedan disfrutar de vivienda digna. (...) d) Definir
los lineamientos para la_confluencia del sector pnvado en el desarrollo de los
proyectos de Vivienda de Interés Soc:al ¥ Vlwenda de Interés Prlontano

Que por su parte el articulo 2 de la Ley 1537 de 2012, defini6 las politicas a
promover en desarrollo de los anteriores objetivos, de la siguiente manera: “a)
Promover mecanismos para estimular la construccién de Vivienda de Interés Social
y Vivienda de Interés Prioritario; (...) d) Aportar bienes y/o recursos a los
patrimonios auténomos constituidos para el desarrollo de los proyectos de Vivienda
de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario; e) Adelantar las acciones
necesarias para identificar y habilitar terrenos para el desarrollo de proyectos de
Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario”.

Que el literal j) del articulo 3 de la Ley 1537 de 2012 sefialo que “Les corresponde
a los entes territoriales municipales y distritales tomar las decisiones que promuevan
la gestién, habilitacién e incorporacién de suelo urbano en sus territorios que
permitan el desarrollo de planes de vivienda prioritaria y social, y garantizara el
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acceso de estos desarrollos a los servicios publicos, en armonia con las
disposiciones de la Ley 388 de 1997 y la Ley 142 de 1994 en lo correspondiente”.

Que elz inciso primero del articulo 46 de la Ley 1537 de 2012 sefiala que “En los
planes parciales con tratamiento de desarrollo en suelo urbano y de expansion
urbana o en las normas urbanisticas que reglamenten la urbanizacién de suelos
urbanos sin plan parcial, salvo cuando se trate de usos industriales, dotacionales o
institucionales, se determinaran los porcentajes de suelos que deben destinarse al
desarrollo de Programas de Vivienda de Interés Prioritario (VIP)".

Que el inciso segundo del mismo articulo sefialé que “Los planes de ordenamiento
territorial o los instrumentos que los desarrollen o complementen, de los municipios
o distritos con poblacién urbana superior a 100.000 habitantes y municipios
localizados en el area de influencia de los municipios y distritos con poblacién
urbana superior a 500.000 habitantes, conforme los criterios previstos en el
paragrafo 1° del articulo 91 de la Ley 388 de 1997; deberan determinar dichos
porcentajes, calculados sobre el rea Util residencial del plan parcial o del proyecto
urbanistico, tanto en suelo de expansién urbana como en suelo urbanizable en el
perimetro urbano,...”

Que de conformi’dad”cgn la Resolucién No. 368 del 11 de julio de 2013 el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio establecié que el municipio de Cajica hace parte del
area de influencia de Bogoté Distrito Capital. =

Que de acuerdo con el cuadro contemplado en el inciso segundo del articulo 46 de
la Ley 1537 de 2012, en los predios con tratamiento de desarrollo en suelo urbano
o de expansién urbana, se debe.destinar para el Desarrollo de Programas de
Vivienda de Interés Prioritario (VIP) un porcentaje minimo del 20% del suelo sobre
area util residencial del plan parcial o del proyecto urbanistico.

Que el paréagrafo del articulo 46 de la Ley 1537.de 2012, establece que “E/
percentaje minimo de que trata este articulo, aun cuando no se haya incorporado
en los planes de ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen o
complementen es de obligatorio cumplimiento y se aplicars a las nuevas solicitudes
de planes parciales o de licencias de urbanizacién radicadas.en legal y debida forma
a partir de la entrada en vigencia de la reglamentacién que para el efecto expida el
Gobierno Nacional.”.

Que el Gobierno Nacional reglamenté el cumplimiento de los porcentajes de suelo
destinado a programas de Vivienda de Interés Social para predios sujetos a los
tramites urbanisticos de desarrollo y renovacion urbana con la expedicion del
Decreto Nacional 075 de 2013.

Que el articulo 9 del Decreto Nacional 075 de 2013 establecié las alternativas para

cumplir con el porcentaje minimo destinado a programas de Vivienda de Interés
Social, de la siguiente manera:

“Para el cumplimento de la obligacién establecida en el presente decreto, el
propietario y/o urbanizador podréa optar por una de las siguientes alternativas:

1. En el mismo proyecto.
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2. Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en
cualquier parte del suelo urbano o de expansion urbana del municipio o distrito.

3. Mediante la compensacién en proyectos que adelanten las entidades publicas
que desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos
inmobiliarios, patrimonios auténomos o fondos que creen los municipios y distritos
para el efecto”.

Que el articulo 11 del Decreto 075 de 2013 reglament6 el cumplimiento de la
obligacién de destinar un porcentaje de suelo para vivienda de interés prioritario
mediante el traslado a otro proyecto.

Que en el articulo 12 del mismo decreto reglamenté el cumplimiento de la misma
obligacién mediante la compensacién en proyectos que adelanten las entidades
publicas que desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos
inmobiliarios, patrimonios auténomos o fondos que creen los municipios y distritos
para el efecto”.

Que el articulo 13 del Decreto Nacional 075 de 2013 estableci6 que las entidades
publicas celebraran contratos de fiducia mercantil para el desarrollo de programas
y proyectos VIS o VIP, a los cuales podrén vincularse quienes deban cumplir con
los porcentajes de que trata el presente decreto mediante la adquisicion de
derechos fiduciarios.

Que adicionalmente, el articulo 13 del Decreto Nacional 075 de 2013 establecio que
las entidades publicas deberan definir el portafolio de los proyectos VIS o VIP en los
cuales se pueden comprar derechos fiduciarios y su valor comercial, y en el caso
de no estar definido el portafolio, la compra de derechos fiduciarios se podra hacer
sobre predios que se pretendan adquirir con una celebracion previa de las promesas
de compraventa o mediante la adhesion a un patrimonio auténomo cuyo objeto sea
la adquisicién de suelo para destinarlo al cumplimiento de la obligacion de VIS o VIP
prevista en este decreto, : :

Que el Decreto 075 de 2013 fue compilado en el Decreto Unico 1077 de 2015 del
Sector Vivienda. Ciudad y Territorio bajo el titulo 2 Capitulo 1 Seccién 5 articulos
2.2.2.1.5.1 y siguientes.

Que el municipio de Cajica — Cundinamarca, adopto la revisién general ordinaria de
su Plan Basico de Ordenamiento Territorial mediante el Acuerdo 16 del 27 de
diciembre de 2014.

Que de conformidad con el Titulo Il Capitulo Il articulo 65 a 70 del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del municipio se establecieron las definiciones, politicas y
estrategias dentro del componente para promover el desarrollo de proyectos de
vivienda de interés social y el mejoramiento de vivienda urbana en forma integral.

Que para efectos de dar cumplimiento al articulo 46 de la Ley 1537 de 2012 y lo
establecido en el Decreto 75 de 2013, es necesario reglamentar dentro del municipio
los mecanismos para el cumplimiento de la obligacién de destinar un porcentaje de
suelo para vivienda de interés social del municipio.
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Que por su parte el articulo 166 del Acuerdo Municipal N° 12 de 2020 Estatuto de
Rentas Municipal, creé el fondo municipal para el pago compensatorio de
obhgaciones VIS y VIP del municipio de Cajica, y faculté al Alcalde Municipal para
reglamentar el mismo durante los seis (6) meses siguientes en los términos del
articulo 170 del mismo acuerdo,

Por lo anteriormente expuesto el Alcalde del Municipio de Cajica, Cundinamarca,
DECRETA:

TITULO L.
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1. OBJETO. Reglamentar en el municipio de Cajica el cumplimiento de la
obligacién de destinar suelo para la ejecucion de proyectos de Vivienda de Interés
Prioritario contemplada en el articulo 46 de la Ley 1537 de 2012 y en el Decreto 75 de
2013, asi como el manejo de los recursos del fondo cuenta de compensacion para el
pago de las obligaciones VIS/VIP.

ARTICULO 2. DEFINICIONES. Para efectos de lo previsto en el presente decreto
se adoptan las siguientes definiciones de conformidad con lo sefialado en la Ley
1450 de 2011, la Ley 1537 de 2012 el Decreto 75 de 2013 y en el Decreto 4065 de
2008:

. Tratamientos urbamstlc03' Son las determunacnones del plan de
ordenamiento territorial, que, atendtendo las caracteristicas fisicas de cada
zona considerada, establecen en funcion de las mismas las normas
urbanisticas que definen un manejo diferenciado del territorio para los
distintos sectores del suelo urbano y de expansion urbana. Son tratamientos
urbanisticos el de desarrollo, renovacion . urbana, consolidacion,
conservacion y mejoramiento integral.

2. Tratamiento urbanistico de desarrollo: Son las determinaciones del
componente urbano del plan de ordenamiento territorial o de los instrumentos
que lo desarrollen y complementen que regulan la urbanizacion de predios
urbanizables no urbanizados en suelo urbano o de expansién urbana.

3. Plan Parcial: Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento territorial,
para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el
suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante
unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la Ley 388 de
1997. Mediante el plan parcial se establece el aprovechamiento de los
espacios privados, con la asignacién de sus usos especificos, intensidades
de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de cesion y construccién y
dotacion de equipamientos, espacios y servicios publicos, que permitiran la
ejecucion asociada de los proyectos especificos de urbanizacion y
construccion de los terrenos incluidos en su ambito de planificacion.

4. Vivienda de interés prioritario: Es un tipo de vivienda cuyo valor méximo
sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90 smmlv).
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5. Uso del Suelo: Es la destinacion asignada al suelo por el plan de
ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen o
complementen, de conformidad con las actividades que se puedan
desarrollar sobre el mismo. Los usos pueden ser principales, compatibles,
complementarios, restringidos y prohibidos. Cuando un uso no haya sido
clasificado como principal, compatible, complementario o restringido se
entendera prohibido.

6. Area util: Es el 4rea resultante de restarle al 4rea neta urbanizable, el area
correspondiente a las zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio
publico y equipamientos publicos propios de la urbanizacion.

7. Avaluo Catastral: De conformidad con la Resolucién 70 de 2011 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, o la norma que lo modifique o sustituya, el
avallo catastral es el valor asignado a cada predio por la autoridad catastral
en los procesos de formacion, actualizacion de la formacién y conservacion
catastral, tomando como referencia los valores del mercado inmobiliario, sin
que en ningun caso los supere.

8. AvallGo Comercial: Es el determinado con base en el mercado inmobiliario
de la propiedad raiz vigente para el momento de su tasacion. Se realiza con
base en modelos matematicos y siguiendo una metodologia muy estricta,
puede ser realizado por el IGAC, por avaluadores particulares o publicos, y/o
gremios conocidos como Lonjas Inmobiliarias, y por todos aquellos
profesionales que cumplan los requisitos legales para el ejercicio de la
actividad valuatoria, debidamente inscritos conforme a la ley.

'ARTICULO 3. PORCENTAJE DE SUELO PARA EL DESARROLLO DE

PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIA (VIP) EN
TRATAMIENTO DE DESARROLLO. En desarrollo de lo establecido en el articulo
4 del Decreto 075 de 2013 los predios sometidos a tratamiento de desarrollo, con o
sin plan parcial, en suelo urbano y de expansion urbana previa adopcién del
respectivo plan parcial deberan destinar el veinte por ciento (20%) de suelo sobre
area Util residencial para el desarrollo de los programas de Vivienda de Interés social
Prioritaria (VIP).

ARTICULO 4. CUMPLIMIENTO. Para el cumplimiento de la obligaciéon de destinar
un porcentaje de suelo para vivienda de interés prioritario, de conformidad con lo
sefialado en el articulo 9 del Decreto 75 de 2013, el propietario y/o urbanizador
podra optar por alguna de las siguientes alternativas:

4.1. Cumplimiento de la obligacién en el mismo proyecto.

4.2. Cumplimiento de la obligacién mediante traslado a otro proyecto dentro del
municipio. '

4.3. Cumplimiento de la obligacién mediante compensacién en proyectos que
adelanten las entidades publicas que desarrollen programas y proyectos VIS o VIP
en el municipio, a través de los bancos inmobiliarios, patrimonios auténomos o
fondos que cree el municipio para el efecto.

TITULO II. -
CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DENTRO DEL PROYECTO
URBANISTICO.

CAPITULO 1
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ARTICULO 5- Para el cumplimiento de la obligacién de destinar suelo para vivienda
de interés prioritario dentro del mismo proyecto urbanistico, se debera sefialar el
suelo para vivienda de interés prioritario en la respectiva licencia de urbanizacién o
en la-aprobacion del proyecto urbanistico general, conforme a los planos aprobados
en la respectiva licencia urbanistica, donde deberan quedar dichas é&reas
debidamente localizadas e identificadas con la destinacién especifica para Vivienda
de Interés Prioritario, lo anterior en concordancia con lo establecido en el Plan,
Basico de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo La autoridad competente encargada del estudlo revision y expedicion
de la licencia urbanistica, debera remitir copia de estas ante la Secretaria de
Planeacion donde se indique en forma clara la obligacion del urbanizador de cumplir
con la provision de suelo VIP.

Las areas que seran destinadas a vivienda de interés prioritario sefialadas en los
planos de las licencias urbanisticas y de los planes parciales, deberan indicarse en
la mcorporamon del proyecto urbanistico en la cartografia oficial del municipio.

En la escritura plblica de constitucion de urbanizacién debera contemplarse la
declaracion expresa del area o el predio que sera destinado para vuv:enda de interés
pnontar:o y senalado en Ios f0|IOS de matncula mmoblllana

Una vez constltwda J,a urbamzac;é.n Jurldlcamente e mformada al Municipio, se
debera remitir por parte del urbanizador ante la autoridad competente a fin que esta
remita copia de este acto junto con los planos aprobados al Instituto Municipal de

Vivienda de Interés Social con el fin que ndentlﬂque la oferta de Vivienda de Interés
Prioritario en e| Munlmplo

T[TULO 1.
REGLAMENTACION DEL MECANISMO DE CUMPLIMIENTO MEDIANTE EL
TRASLADO A OTRO PROYECTO

ART(CULO 6. Para el cumplimiento de la obhgamon de destinar un porcentaje de
suelo para vivienda de interés prioritario en el Municipio de Cajica, se podra
trasladar esta obligacién a otro suelo urbano o de expansion urbana sometido a
tratamiento de desarrollo o a tratamiento de renovacién urbana en la modalidad de
redesarrollo, dentro del mismo municipio, conforme a lo establecido en el Plan
Basico de Ordenam:ento Territorial.

ARTICULO 7. La aplicacién de este mecanismo de cumplimiento de la mencionada

obligacion se sujetara a la observancia de la siguiente formula, la cual se encuentra
establecida en el Decreto 75 de 2013:

A2 = A1 x (V1/V2).

Para efectos de la correcta aplicacién de esta formula se deberan tener en cuenta
las siguientes convenciones:

A2 = Area de VIS o VIP trasladada a otro proyecto

(©)
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il Area de VIS o VIP a destinar en el proyecto original.
V1= Valor del metro cuadrado de suelo donde se ubica el proyecto original.
V2 = Valor del metro cuadrado de suelo a donde se traslada la obligacion.

Paragrafo 1. Para efectos del calculo del valor del metro cuadrado este podra
efectuarse bien sea por el avallio catastral del predio o por el valor comercial que

- resulte de efectuar el respectivo avalto para los efectos de la compensacion que
reglamenta el presente decreto y conforme a lo sefialado en el Decreto 075 de 2013.
El valor a compensar deberé estar expresado en el valor por metro cuadrado.

Paragrafo 2. Para efectos de acreditar el cumplimiento de la obligacion de que trata
este articulo se deberé presentar como requisito para la expedicién de la licencia de
urbanizacién ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente,
la licencia o licencias de urbanizacién correspondientes al suelo destinado para VIP
en otros proyectos, cuyo titular sea la misma persona sobre quien recae la
obligacién de acreditar el cumplimiento de los porcentajes de suelo destinados a
VIP. ' ;

Para efectos de verificar el cumplimiento del requisito de que trata el inciso anterior,
el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente al expedir el acta
de observaciones al proyecto de urbanizacion requeriré al interesado para que
aporte la licencia o licencias de urbanizacion correspondientes al suelo destinado
para VIS o VIP en otros proyectos dentro del término previsto en el articulo
2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique
o sustituya. 1 ~

ARTICULO 8. Para efecto de determinar el mecanismo de cumplimiento de la
obligacién de destinaciéon de suelo para vivienda de interés prioritario el valor del
suelo por metro cuadrado se calcula de conformidad con el valor catastral y/o
comercial del mismo suelo. -

El valor catastral por metro cuadrado del suelo donde se ubica el proyecto original
se fijara segun avallo catastral vigente al momento de la solicitud de licencia.

Paragrafo. Los valores catastrales podrén ser sustituidos por valores comerciales
de referencia, una vez el municipio cuente con avallios de referencia por zonas
homogéneas tanto para la zona donde ubica el proyecto original como para aquella
donde se ubica el proyecto a donde se debe trasladar la obligacion, en todo caso el
municipio podréa proceder a efectuar los avallios comerciales relacionados con la
zona generadora y receptora de la obligacion.

ARTICULO 9. La obligacién se entenderéd cumplida con la presentaciéon de la
licencia de urbanizacion del proyecto al cual fue trasladada, en la cual debera ser -
titular el mismo titular que figura en la licencia que da origen a la obligaciéon de
compensacién. Se entendera como titular de la licencia aquellas’ descritas en el
articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Unico 1077 de 2015 ,
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ARTICULO 10. La Secretarfa de Planeacién o el curador urbano, exigira la

presentacion de la licencia de urbanizacién autorizada sobre el suelo al cual se
trasladé la obligacién como requisito para expedir la licencia de urbanizacion del
proyecto del cual se gener6 la obligacién, en todo caso sera obligacion de la
autoridad competente en expedir la licencia de ‘urbanizacién la verificacion del
cumplimiento de los requisitos sefialados en el presente decreto, en concordancia
con lo establecido en las normas nacionales que se expidan en la materia.

En el evento en que con la radicacién de los documentos para solicitar la licencia
de urbanizacién del proyecto original no se aporte la licencia de urbanizacion del
proyecto al cual se trasladara la obligacién, para verificar el cumplimiento del
requisito debera exigirse por parte de la autoridad competente de expedir |a licencia
urbanistica lo cual se efectuara dentro del término previsto en el articulo
2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique
o sustituya, en relacién con la expedicion del acta Unica de observaciones.

, et TITULO IV. ,
REGLAMENTACION DEL MECANISMO DE COMPENSACION PREVISTO EN
" EL NUMERAL 3 DEL ARTICULO 9 DEL DECRETO 075 DE 2013.

O CAPITULO 1
 DEFINICION MECANISMO DE COMPENSACION:

ARTICULO 11. Se podra dar cumplimiento a la obligacién de destinar suelo para
Vivienda de Interés Prioritario. mediante la compra de derechos fiduciarios en los
fideicomisos mercantiles que surjan de los contratos de fiducia que se constituyan
para la ejecucion de éste tipo de proyectos de Vivienda de Interés Prioritario (VIP)
conforme lo dispuesto en el inciso final del articulo 36 de la Ley 388 de 1997, en el
primer inciso del articulo 121 de la Ley 1450 de 2011.

CAPITULO 2
CONSTITUCION DE FIDEICOMISOS PARA LA EJECUCION DE PROYECTOS
DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO

ARTICULO 12. OBJETO DEL FIDEICOMISO. El objeto inicial del(los) patrimonio(s)
auténomo(s) que se constituya(n) para la ejecucién de proyectos y programas de
_vivienda de interés prioritario sera(n) el(los) definido(s) en cada contrato fiduciario
de conformidad con lo establecido en los articulos 12 y 13 del Decreto 75 de 2013.

El contrato de Fiducia se sujetara a las reglas generales y del derecho comercial,
sin las limitaciones y restricciones previstas en el numeral 5 del articulo 32 de la Ley
80 de 1993, de conformidad con lo dispuesto en el inciso quinto del articulo 36 de
la Ley 388 de 1997.

El teth y condiciones del(los) Fideicomiso(s) que se constituya(n) seran
establecidos por la entidad y/o entidades encargadas de desarrollar los proyectos a
los que se refiere el presente decreto.
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ARTICULO 13. ORGANOS DEL FIDEICOMISO: El(los) contrato(s) de fiducia
mercantil en virtud del(los) cual(es) se constituya(n) el(los) patrimonio(s)
auténomo(s) definird los érganos que componen el fideicomiso, asi como lo
relacionado con su creacién, su funcionamiento y sus funciones.

Sin perjuicio de lo anterior el(los) Fideicomiso(s) que se constituya(n) en los
términos del presente decreto, deberan considerar, por lo menos, la creacién de los
siguientes 6rganos:

13.1. Comité Fiduciario. Sera el érgano decisorio del fideicomiso y estara
constituido, inicialmente, por el Municipio y/o entidad encargada del desarrollo de
los proyectos a los que aca se hace referencia; Los demés integrantes del Comité
Fiduciario estaran definidos en el(los) contrato(s) de fiducia que se celebre;

13.2. Comité Técnico. Sera el 6rgano del Fideicomiso encargado de adoptar las
decisiones, desde el punto de vista técnico, necesarias para el desarrollo del objeto
.del Fideicomiso. Dentro de las decisiones a las que aca se hace referencia se
encuentran, sin limitarse: (i) escogencia de los inmuebles a adaquirir; (i)
caracteristicas de los inmuebles a adquirir y/o de los proyectos a desarrollar: (iii)
seguimiento desarrollo del proyecto, etc.

CAPITULO3

REGLAMENTACION DEL MECANISMO DE COMPENSACION

ARTICULO 14. COMPRA DE DERECHOS FIDUCIARIOS. EI propietario o el
urbanizador del proyecto podran adquirir derechos fiduciarios en el(los)
Fideicomiso(s) mercantil(es) que se constituyan en los términos de éste decreto y
de la legislacion aplicable, todos los cuales, como se dijo tendran como objeto el
desarrollo de proyectos o programas de vivienda de interés prioritario del municipio
con el objeto de dar cumplimiento a la obligacién de destinar suelo para este tipo de
vivienda.

ARTICULO 15. PAGO A TRAVES DEL FONDO CUENTA. Conforme a lo sefialado
en el articulo 166 del Acuerdo 12 de 2020 los titulares de las licencias urbanisticas
que tengan como obligacién la compensacion de suelo VIS/VIP podran efectuar su
cancelacion mediante consignacién a la cuenta de Ahorros No. 24104842311 del
Banco Caja Social denominada FONDOCUENTA DE VIVIENDA.

Paragrafo 1. Para proceder a efectuar el pago al fondo cuenta de vivienda creado
en el Acuerdo 12 de 2020 y reglamentado en el presente decreto, es necesario
adelantar las siguientes actuaciones.

a. Una vez establecida la obligacién de compensacion a través de la licencia
urbanistica de urbanizacién en modalidad de desarrollo, y esta se encuentre
debidamente ejecutoriada, la Secretaria de Planeacién procederd a solicitar
ante la instancia correspondiente que se proceda a efectuar el avallo
conforme a lo establecido en el presente decreto y las normas legales
vigentes sobre la materia. El costo del avalto sera incluido dentro de la

liquidacion a efectuar.
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b. Efectuado el avaltio la Secretaria de Planeaciéon debera proceder a expedir
el acto administrativo correspondiente a la liquidacién de la obligacion de
compensacion en dinero para el desarrollo de proyectos de Vivienda de
Interés Prioritario, el cual debera ser debidamente notificado al titular de la
licencia en los términos previstos en la Ley 1437 de 2011 CPACA, acto
administrativo contra el cual procedera el recurso de reposicion como medio
de objecién o impugnacién al avaluo realizado. El cual sera resuelto conforme
a lo prescrito en el CPACA.

c. En los casos en que se interponga el recurso de reposicién contra la
liquidacion efectuada, y este se fundamente en la inconformidad con el
avalulo, la Secretaria de Planeacion procederé a correr traslado del mismo al
avaluador a fin que este se pronuncie sobre el mismo, y de respuesta a las
objeciones formuladas e indique si modifica o mantiene el avaltio realizado.

d. Una vez se rinda el informe técnico por parte del perito avaluador y con base
en lo alli consignado procederd la Secretaria de Planeacion a resolver
mediante acto administrativo el recurso interpuesto.

e. En firme el acto administrativo de liquidacién de la compensacién por
obligacion del desarrollo de proyectos de vivienda de interés prioritario, se
debera proceder por parte del titular de la licencia a cancelar su valor en un
término maximo de sesenta (60) dias calendario, lo anterior en concordancia
con lo estipulado en el Estatuto de Rentas Municipal, Acuerdo 12 de 2020, o
norma que lo adicione, modifique o sustituya, para lo cual debera solicitar
ante la Secretaria de Hacienda el recibo oficial de liquidacion para pago en
Bancos o celebrar el respectivo acuerdo de pago.

f. Copia del respectivo pago debera ser remitido ante la Secretaria de Hacienda
a fin de efectuar el respectivo acento contable y expedir el paz y salvo en
relacion con dicha obligacién a favor del titular de la licencia urbanistica.

g. Sivencido el plazo para efectuar y acreditar el pago, esto no se ha efectuado
o celebrado acuerdo de pago por parte del titular de la licencia, el municipio
podré dar inicio al proceso de cobro coactivo de la obhgacnén a través de la
Secretaria de Hacienda.

Paragrafo 2. En caso que la obligacion sea establecida por curaduria urbana, esta
debera proceder a remitir copia de la licencia urbanistica que establece la obligacion
ante la Secretaria de Planeacion, con el fin que esta adelante las actuaciones
sefaladas en el presente articulo.

ARTICULO 16. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 12 del Decreto
Nacional 075 de 2013, la estimacién del area a destinar a VIP en proyectos que
adelante el Municipio de Cajicad que desarrollen programas y proyectos para este
tipo de vivienda, a través de la constitucién de patrimonios auténomos que cree el
Municipio, se calculara aplicando la misma férmula sefialada en el articulo 7 del
presente decreto:

, A2 = A1 x (VI/IV2)
Donde" ‘

A2 = Area de VIS o VIP trasladada a otro proyecto
A1 = Area de VIS o VIP a destinar en el proyecto original.

V1= Valor comercial del metro cuadrado de suelo donde se ubica el proyecto
original.
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V2 = Valor comercial del metro cuadrado de suelo a donde se traslada la
obligacion.

ARTICULO 17. VALOR COMERCIAL POR METRO CUADRADO: En Ia aplicacion
de la férmula para efectos de la compensacién de la obligaciéon en proyectos o
programas de Vivienda de Interés Prioritario que adelante el municipio mediante la
comdpradde derechos fiduciarios, se tendra en cuenta el valor comercial del metro
cuadrado.

ARTICULO 18. El valor de los derechos fiduciarios se calculard sobre el valor
comercial del metro cuadrado del suelo sobre el cual se desarrollara el proyecto de
vivienda de interés prioritario segln el area resultante de la aplicacion de la formula
sefialada el articulo 19 del presente decreto.

ARTICULO 19. VALOR COMERCIAL PROMEDIO DE COMPRA. De conformidad
con lo dispuesto en el articulo 13 del Decreto Nacional 075 de 2013 segun la cual
las entidades publicas, deberan definir un valor comercial promedio de compra del
suelo destinado al desarrollo de los programas de desarrollo de Vivienda de Interés
Social Prioritario (VIP), el valor comercial promedio de compra del suelo destinado
al cumplimiento de la obligacién de VIP en el municipio de CAJICA sera determinado
mediante acto administrativo complementario, previo avaluo que se efectie con
dicha finalidad. ( -

ARTICULO 20. VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION. La
autoridad encargada del estudio, revisién y expediciéon de licencias urbanisticas,
requerira al solicitante, dentro del mismo término a que se refiere articulo
2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique
o sustituya, para que aporte la certificacion expedida por la sociedad fiduciaria
correspondiente en la que conste la compra de derechos fiduciarios de fideicomisos
mercantiles constituidos para la ejecucién de proyectos de Vivienda de Interés
Social Prioritario, equivalentes a los metros cuadrados obligatorios del suelo util en
aplicacién de la formula sefialada en el articulo 7 del presente decreto.

ARTICULO 21. CLASIFICACION Y DESTINACION DE LOS RECURSOS DEL
FONDO CUENTA: Los recursos que sean cancelados-por los titulares de las
licencias urbanisticas obligados a la compensacién de que trata el presente decreto,
a través del fondo cuenta creado por el Acuerdo 12 de 2020 del municipio de Cajica,
deberén ser debidamente incorporados al presupuesto municipal como “Ingresos
Corrientes — No Tributarios” y seran destinados a cumplir con las politicas y
estrategias relacionadas con la Vivienda de Interés Social o Vivienda de Interés
Prioritario establecidas en el.Plan Basico de Ordenamiento Territorial y/o el Plan de

Desarrollo.

La ejecucién de programas de Vivienda de Interés Social o Vivienda de Interés
Prioritario podra ser desarrollada directamente por el municipio, o podra suscribir
convenios o contratos interadministrativos, asi como celebrar contratos de fiducia
mercantil en los términos del articulo 36 de la Ley 388 de 1997, en todos los casos
la Unica finalidad sera la de contribuir a la ejecucién de aquellas.
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En todo caso la focalizacion de los recursos debera estar dirigida a satisfacer las
necesidades de vivienda de la poblacién residente en el Municipio, superando el
déficit cuantitativo y cualitativo de vivienda.

TITULO V.
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 22: En los eventos en que la obligacion de destinar suelo para VIP se
traslade a otro proyecto, o se cumpla por alguno de los mecanismos sefialados en
este decreto sobre otro predio ubicado en el municipio, debera inscribirse en el folio
de matricula de los inmuebles en que se dara cumplimiento. Las certificaciones o
constancias a que hace mencién el presente decreto relacionadas con el
mecanismo de cumplimiento de la obligacién de destinacién para provisién de suelo
VIP sera expedida por la Secretaria de Planeacién Municipal.

ARTICULO 23: VIGENCIA: El presente Decreto rige a partir de su promulgacion
legal, previa sancion y deroga las demas disposiciones que le sean contrarias.

Dado en el Municipio de Cajica, a los diez (10) dias del mes de Mayo del afio dos
mil veintiuno (2021).
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Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto administrativo, y por
encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma
bajo nuestra responsabilidad.
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CONSTANCIA DE PUBLICACION

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 65 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se publica el presente Decreto
065 de mayo diez (10) de 2021 en la cartelera oficial de la Alcaldia, ubicada en la
Calle 2 No. 4-07 del municipio de Caijica, siendo las siete (7:00A.M.) del dia once

(11) de mayo de dos mil veintiuno (2021).

Moo, Moens ¢
AN A MORENO CORREA

Profesional Universitario

CONSTANCIA DE DESFIJACION

El Decreto 065 de mayo diez (10) de 2021, se desfijé de la cartelera oficial el dia
once (11) de mayo de dos mil veintiuno (2021), siendo las cinco y treinta (5:30 PM),
de la tarde. La presente constancia se suscribe para efectos de firmeza del acto
administrativo, en los términos del articulo 79 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

& Taeno C
.ANDREA MORENO CORREA
Profesional Universitario
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